阳山县城市管理和综合执法局

行政处罚听证告知书
阳城管罚告字〔2024〕1号
企业名称：阳山县洋宝房地产开发有限公司
统一社会信用代码：91441823******229U
法定代表人姓名：孙*明      　　　　                    
证件类型及号码：44052519******3412               
[bookmark: _GoBack]住所（地址）：阳山县阳城镇工业大道***号一楼
本单位于 2022 年6月10日对阳山县洋宝房地产开发有限公司涉嫌未按照建设工程规划许可证的规定进行建设的行为进行立案调查。经调查，阳山县洋宝房地产开发有限公司在未经主管部门行政许可情况下，未按照建设工程规划许可证的规定，在阳山县阳城镇工业大道168号君悦华庭擅自建设的行为如下：1、首层原规划设计存在消防通道，现被占用合并为商铺使用。其中商铺01占用二层专用梯间8.40m²，商铺02占用二层专用梯间9.33m²，商铺11占用A幢住宅梯间专用通道16.37m²。对商铺11没有按照规划审批的内容进行建设，占用A幢住宅梯间专用通道面积16.37m²，洋宝房地产开发有限公司出售获利120264.72元；2、原作二层通道楼梯（消防梯）被部分首层商铺占用作商业使用，上下连接出入口已被封闭为地板。3、原规划设计为架空层的第三层被改建为十套住宅及一套公配用房，涉嫌违法建筑面积1072.51平方米，出售该十套住宅获利3050782元。
以上事实有君悦华庭业主《询问笔录》、现场照片、阳山县自然资源局《关于阳山县洋宝房地产开发有限公司涉嫌违法建设的规划定性意见》等证据证实。
你（单位）上述行为违反了《中华人民共和国城乡规划法》第四十三条第一款“建设单位应当按照规划条件进行建设；确需变更的，必须向城市、县人民政府城乡规划主管部门提出申请。变更内容不符合控制性详细规划的，城乡规划主管部门不得批准。城市、县人民政府城乡规划主管部门应当及时将依法变更后的规划条件通报同级土地主管部门并公示。……”和《广东省城乡规划条例》第四十三条第一款“建设单位或者个人应当按照建设工程规划许可的内容进行建设，不得擅自变更；需要变更的，应当经原许可机关批准。……”的规定，构成未按照建设工程规划许可证的规定进行建设，无法采取改正措施消除对规划实施的影响，不能拆除的违法行为。
根据阳山县自然资源局出具的《关于阳山县洋宝房地产开发有限公司涉嫌违法建设的规划定性意见》，阳山县洋宝房地产开发有限公司未按取得建设工程规划许可证进行建设，属于无法采取改正措施消除对规划实施影响的情形，也属于不能拆除的情形。
[bookmark: _Toc437932898]根据你（单位）违法行为的事实、性质、情节、社会危害程度和相关证据，按照《广东省住房和城乡建设厅关于住房和城乡建设系统行政处罚自由裁量权的基准》（《中华人民共和国城乡规划法》C101.64.2）：未取得建设工程规划许可证或者未按照建设工程规划许可证的规定进行建设，无法采取改正措施消除影响的，违法建筑面积在一千平方米以上的，属于严重违法情节和后果，不能拆除的，没收实物或者违法收入，可以并处建设工程造价百分之七以上百分之十以下的罚款和《广东省住房和城乡建设厅关于住房和城乡建设系统行政处罚自由裁量权的基准》（《广东省城乡规划条例》C102.80.2）：建设单位或者个人，未依法取得建设工程规划许可证或者未按照建设工程规划许可证的规定进行建设，无法采取改正措施消除对规划实施的影响，不能拆除的，违法建筑面积在一千平方米以上的，属于严重违法情节和后果。
根据《中华人民共和国城乡规划法》第六十四条“未取得建设工程规划许可证或者未按照建设工程规划许可证的规定进行建设的，由县级以上地方人民政府城乡规划主管部门责令停止建设；……无法采取改正措施消除影响的，限期拆除，不能拆除的，没收实物或者违法收入，可以并处建设工程造价百分之十以下的罚款。”和《广东省城乡规划条例》第八十条“建设单位或者个人违反本条例第四十条规定，未依法取得建设工程规划许可证或者未按照建设工程规划许可证的规定进行建设的，由当地城市、县人民政府城乡规划主管部门责令停止建设。……无法采取改正措施消除影响的，责令限期拆除；不能拆除的，没收实物或者违法收入，可以并处建设工程造价百分之十以下的罚款。”的规定，由于你（单位）涉嫌未按照建设工程规划许可证的规定进行建设，无法采取改正措施消除影响，违法建筑面积在一千平方米以上，属于严重违法情节和后果，本机关责令你（单位）恢复被合并为商铺的首层消防通道和首层连接二层的通道楼梯（消防梯）；对你（单位）出售商铺11占用A幢住宅梯间专用通道16.37m²的部分和原规划设计为架空层的第三层的十套住宅所取得的违法收入3171046.72元予以没收的行政处罚。
依据《中华人民共和国行政处罚法》第七条、第四十四条、第四十五条的规定，你（单位）可在收到本告知书之日起五日内提出书面陈述（申辩）意见，或到阳山县城市管理和综合执法局进行陈述（申辩）。逾期未陈述（申辩）的，视为你（单位）放弃陈述（申辩）权利。
依据《中华人民共和国行政处罚法》第四十四条、第六十三条、第六十四条第一款规定，你（单位）享有要求举行听证的权利。如你（单位）要求听证的，应当在收到本告知书之日起五日内提出听证要求，逾期视为放弃听证。
联系电话： 0763-7881543                                                         
单位地址： 阳山县城文昌路南人防大厦一楼                                                                                                                        


阳山县城市管理和综合执法局　
                         2024年 10月21日 
受送达人：                   
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